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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Contrato N° 0219046/2025/SMTT

Contrato de Locagdo de Imodvel que entre si
celebram, de um lado, como Locatario, o
Municipio de Campo Alegre-AL, e do outro lado,
como Locador, Auto Posto Campo Alegre Ltda..

LOCATARIO: Municipio de Campo Alegre, Estado de Alagoas, pessoa juridica inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 12.264.628/0001-83, com sede a Rua Senador Maximo, n° 35, 1° andar, Centro,
Campo Alegre/AL, neste ato representado pela Chefe do Poder Executivo Municipal, a Sra.
Pauline de Fatima Pereira Albuquerque, brasileira, portadora da Identidade de n® 1122593 —
SCIDS/AL, inscrita no CPF/MF sob o n® 903.082.474-34, residente € domiciliada nesta cidade.

LOCADOR: Auto Posto Campo Alegre Ltda., situado a Rodovia AL 220, KM 36, Centro, na
cidade de Campo Alegre, Estado de Alagoas, inscrito no CNPJ sob o n°® 09.280.439/0001-90, neste
ato representado pelo Sr. Denison Costa de Amorim Filho, portador do RG sob o n° 02470103401
e CPF n° 024.701.034-01, residente e domiciliado na Rod AL 220 km 36, Campo Alegre/AL,
doravante designado LOCADOR.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL:

Deriva o presente ajuste do processo de Inexigibilidade n° 0219046/2025, e das determinagdes
legais contempladas pelo artigo 74, inciso V, da Lei Nacional 14.133/21, bem como das Clausulas
e Condigdes a seguir expostas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

Tem por objeto do presente ajuste a Locagdo de 01 (um) terreno com area de 6.781,98m? incluido
um imovel, situado na Rodovia AL 220, Km 36, Centro, Campo Alegre/AL, de propriedade do
LOCADOR, o qual se destinara ao funcionamento da Sede da Secretaria de Transito e Transporte
e Garagem Municipal, do municipio de Campo Alegre/AL.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

Orggo: 16000 - SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTE

Unidade Or¢amentria: 16001 - SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTE
Dotagdo: 26.122.0004.2285 - Viabilizar Gestdo e Manutengdo das Atividades da Secretaria
Municipal de Transito e Transporte

Elemento: 339039000000 — Outros servigos de terceiros — Pessoa Jurid
Fonte de recurso: 15000000 — Recursos nédo vinculados de impostos \l%
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CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA LOCACAO:

O valor global do presente ajuste perfaz a ordem de R$ 53.924,40 (cinquenta e trés mil, novecentos
e vinte e quatro reais e quarenta centavos), pagos em 12 (doze) parcelas iguais de R$ 4.493,70
(quatro mil, quatrocentos € noventa e trés reais e setenta centavos).

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO:

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente,
tenha sido apresentado pelo LOCADOR.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE LOCACAO E PRORROGACAO:

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio em 02 (dois) de janeiro de
2025 e encerramento em 31 (trinta e um) de dezembro de 2025, nos termos da Lei n°® 8.245/91. A
prorrogagé@o do contrato podera ocorrer por interesse da Administragdo, mediante acordo mutuo
entre as partes, por periodos sucessivos, por meio de termos aditivos.

Parigrafo Primeiro — Caso tenha interesse na prorrogagio do contrato, 0 LOCATARIO devera
comunicar formalmente ao LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término
da vigéncia contratual. Na auséncia de tal manifestacdo, presumir-se-a4 a intengdo de néo
prorrogagdo, sendo o contrato encerrado ao final do prazo estipulado.

Paragrafo Segundo — Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagio escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data de
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagédo das sang¢des cabiveis por descumprimento
de dever contratual. Findo este prazo, sem a comunicagio, presume-se o interesse na
prorrogacio.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE:

Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagiio do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou
indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo
reajuste para os subsequentes.

CLAUSULA SETIMA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:
SAO OBRIGACOES DO LOCADOR: ?

I - Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrit
observancia das especifica¢des de sua proposta;

I - Fornecer declaragéo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimenu“resta 0s
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esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentag@o pertinente, para fins de
avaliagdo por parte do LOCATARIO;
I1I - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
IV - Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
V - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
VI - Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagio
de vistoria;
VII - Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitag&o
genérica;
VIII - Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;
[X - Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que néo se refiram
aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) Pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeragdo e iluminagdo, bem como das

esquadrias externas;

c) Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio entre outras.
X- Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive
a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o imovel;
XI - Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagéo correspondente.
XII — Ao final do vinculo contratual, buscar atendimento junto a distribuidora de energia elétrica
responsavel pelo fornecimento de energia elétrica do imével, a fim de realizar a transferéncia da
titularidade, tirando-a do locatéario e restabelecendo-a ao proprietario do imével.

CLAUSULA OITAVA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO:
SAO OBRIGACOES DO LOCATARIO:

I - Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

II - Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

I1I - Realizar vistoria do im6vel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV - Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

V - Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

VI - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245/91;

VII - Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se(hpuver) € dgua e
esgoto;
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VIII - Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagd@o de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245/91.

CLAUSULA NONA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO:

As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245/91, e o artigo 578 do Cddigo
Civil.

Paragrafo Unico - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer no imével locado, as
adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

CLAUSULA DECIMA — DA FISCALIZACAO:

A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante do
LOCATARIO, ao qual competiré dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS ALTERACOES:
Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 124 da Lei n°® 14.133/21.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS PENALIDADES:

A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
neste instrumento, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

I - Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagéo;
II - Multas:
a) Moratdria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado, sobre
o valor mensal da locagéo;
b) Compensatdria de 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecugdo total ou parcial de obrigagdo assumida.
V - Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o (Municipio de Campo Alegre-AL),
pelo prazo de até 2 (dois) anos;
VI - Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administrag@o Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante
a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR
ressarcir a0 LOCATARIO os prejuizos causados;
Paragrafo Primeiro - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangdes.
Paragrafo Segundo - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licjtar, impedimento %
de contratar e da declaragdo de inidoneidade previstos acima, as empresas Qi em [razdo do
presente contrato:
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a) Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meios dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;
b) Demonstrem ndio possuir idoneidade para contratar com o LOCATARIO em
virtude de atos ilicitos praticados.
Paragrafo Terceiro - A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas, realizar-se-4 em
processo administrativo que assegurara o contraditério € a ampla defesa, observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133/21, e, subsidiariamente, na Lei n°® 9.784/99.
Paragrafo Quarto: Caso o LOCATARIO ndo efetue o pagamento do aluguel no prazo
estabelecido na Clausula Quarta, incidirfo:
a) multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela em atraso, conforme Lei n° 14.133/2021;

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL:

O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

Paragrafo Primeiro - A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais
acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidas a0 LOCATARIO, bem como
a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

Paragrafo Segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipoteses enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133/21, com excegdo das previstas no inciso 1V,
que sejam aplicéveis a esta relagdo locaticia.

Paragrafo Terceiro - Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos V e VII do art. 137 da
Lei n° 14.133/21, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO a ressarcira dos
prejuizos que houver sofrido, desde que regularmente comprovados.

Paragrafo Quarto - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso VII do artigo 137 da Lei n° 14.133/21, o0 LOCATARIO decida devolver o imével e
rescindir o contrato antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS:

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato, reger-se-do pelas
disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245/91, na Lei 14.133/21, de forma subsidiaria, bem como nos
demais regulamentos e normas administrativas federais, que incidam sobre este contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO:
As partes elegem de comum acordo o Foro da Comarca de Campo Alegre/AL, renunciando a ?/

qualquer outro mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas ou litigjQs resultantes do
presente instrumento contratual.
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E assim, por estarem justos e contratados, assinam as partes o presente instrumento em 03 (trés)

vias de igual teor e forma, que a seguir serfio assinadas por 02 (duas) testemunhas presenciais, para
que surta seus efeitos juridicos e formais.

Campo Alggre/AL, 02 de janeiro de 2025.

W

Municipio\de Campo Alegre - AL
Pauline de Fatjma Pereira Albuquerque
Prefgita — Locatario

_,// / /

Locador

TESTEMUNHAS:

e,

CPF: 34¢.9%%.304~ 00 CPF: 1)@. ¥56. 62y - 1]
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Sumula do Contrato de Locagdo n° 0219046/2025/SMTT

Processo n° 0219046/2025.

Locatério: Municipio de Campo Alegre (Secretaria Municipal de Transito e Transporte).
Locador: Auto Posto Campo Alegre Ltda.

Base Legal: Art. 74, inciso V da Lei Nacional n° 14.133/21.

Objeto: Locagdo de Im6vel para funcionamento da Sede da Secretaria de Transito e Transporte e
Garagem Municipal, do municipio de Campo Alegre/AL.

Valores: O Locatério pagard ao Locador o valor de R$ 4.493,70 (quatro mil, quatrocentos e
noventa e trés reais e setenta centavos) mensais, totalizando ao final do Contrato o valor global de
R$ 53.924,40 (cinquenta e trés mil, novecentos e vinte e quatro reais e quarenta centavos).

Prazo: 12 (doze) meses, a contar da data de celebragio da avenga.

Orgdo: 16000 - SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTE

Unidade Orgamentaria: 16001 - SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTE
Dotagdo: 26.122.0004.2285 - Viabilizar Gestdo e Manuten¢do das Atividades da Secretaria
Municipal de Transito e Transporte

Elemento: 339039000000 — Outros servigos de terceiros — Pessoa Juridica

Fonte de recurso: 15000000 — Recursos néo vinculados de impostos

Celebragdo: 02/01/2025.

Signatarios: Municipio de Campo Alegre-AL e Auto Posto Campo Alegre Ltda.

Publicado no Quadro de Avisos da Prefeitura Municipal de Campo Alegre/AL, em 02/01/2025
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