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LEI N2 07/90
De 04 de maioc dew.l990

Lefine as diretrizes da estrutura ur
bana o Zoneamenta do uso do solo )

sistema viario.

0 Chefe do Poder Exscutive Municipal, no uso ds atrie-
buigBes legais e de conformidade com o que testifica o inciso I !
do artigo 92 da Lei Complementar n® 03 de 13 de dezembro de 1973 3
" fago saber que a Camara Mynicipal aprovou e eu sanciono a seqguinte

Lei:

Art. 12 - As diretrizes da sstrutura Urbana de S3o
Cristovao, nas gquais se incluem o zonsamento do uso do sole, assim
como outras providiéncias complementares relativas a seu plano Dirg
tor, regular-se-3o pela presente Lei, da qual fazem parte inte- '
grants os Anexps de n@2s, 1 a IV, guais sajam:

- I - Planta do Zongemento do uso do soloj
11 -« Planta do Sistema viario;
III -« Tabela do Zoneamento do Uso do solo
IV « Tabsla do sistema vidrio.

Art. 29 = As diretrizes da estrutura Urbana tem por
osjetivo:

a) racionalizagao do uso do solo;

%) a hisrarquizagBo do sistema vidrio, integrado ao
uso do solo;

c) a consolidagao dos eixos de adensamento da popula=
¢2o;

d) o estabelecimento das areas de preservagag e protg
g3o ecoldgica.

Art. 32 = 0Os loteamentos e arruamentos, am qualguer !
nivel ou escala, as edificagoes, obras e servigos pﬁblicos ou par=-
ticulares, de iniciativa ou 2 cargo de qQuaisquer empreszs ou entie
dades, mesmo as de direito plblico, ficam sujeitos sos critérios e

diratrizes estabslecidas nesta Lei, dependenda as construgdes pré-
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via licenga da Administragdo Municipal.
Art. 4¢ - Zonaamento, para fins desta Lei, constitui=-

se ma divis3o da Area do Muniefpio em Zonas, segundo sua destina=-
¢30 urbana e seus usos precipuos.

Art. 50 = As zonas est3o delimitadas na planta de Zo=-
neamento do Usc do Solo, Anexo I, assim classificadas:

1) Zona Central = corresponde ao setor antige da cida

de & também a area de maior atividade comarcial.

2) Zona lntermediéria --€ a drea de preservagao par -
cial, com uso predominantementes residencial.,

3) Zona Estrutural 2: Onde & permitido um maior aden=
samento do uso misto habitagzao, comércio & servi -
GOS,. .

4) Zona de presarvagao l: com uso predominantemente '
rosidancial e de baixissima densidade.

5) Zona de preservagao 2: constituida das areas nzo
edificiveis e das dreas plblicas destinadas a la-'
zer/recreagao.

6) Zona Residencial: S3o dreas de uso predominante N3
hitacional, permitindo=-se O comércio vicinal e pe~
guenos Nos Servigos.

§19 - As Zaonas de preservagao 1 e 2 serao regulamenta
das pela Adm;nlstracao Municipal, baseadz em estudos Fisico-urba-
nisticos, podendo ser ampliadazs ou reduzidas,

§22 - As zanas de preservagao 2 sao constituidas por
terrenos ceom declividade igual ou supsrior a 30%, pelo fundos de
vale, ainda nZo parcelados @ pelas Areas alagadigas e mangues in=
feriores a cota 25.

39 - (s cogueiros, 0sS bosgues e matas existentes, &8
as areas consideradas de interesse paisagistico ou sujsitos a con
trole da poluicio constituem a Zona de Presarvacgao l.

Art. 62 - 0 uso do solo, os cozficientes de utiliza=
gau e as taxas de ocupagan dos terrenos, 8 0S recuos das edidifi=-
cagoas, segundo as respectivas Zonas, caonstam da Tabela de Zonea=-

ments do Uso do Solo, Amexo III,
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Paragrafo Onico - A dimens3o dos lotes e as densida=
des habitacional ma Zona raéidgbgial, serao regulamentadas psla
Administragae Municipal baseando em astudos-urbanistlcoa, raspei
tando~se o minimo fixado na presente Lei.

Art. 72 - As edificagbes nos lotes dever3o ocupar a-
rea e espago segundo os seguintes fatores condicionantess

L. Coeficiente de aproveitamento do lotse, definido °
pela relagao sntre a soma da area de todos os pavimentos da cong
o) trucao nele permissiveis e a area total do lote.

11, Taxa de ocupagso do lote, definida pela relacao
entrea a area da Projecio do £diffcio e a area do lote.

III. Recuos Frontais laterais s de fundos, definidos
pelas distancias da sdificacdo de cada uma das divisas do lote ,
e maedindo-se o recuo fraontzl a partir do alinhamento existente !
ou projetado.

Artigo 89 - As especificagbes relativas 3 taxa de
ocupagao coaficiento de aproveitamento & recuos minimos s3o  as
constatadas da tabela anexo III.

Parégra?o Unico - Quando o lotes for de esquina, sera
considerada.cumu de duas frentes, tornando-ss obrigatdrio em am=-
bas, 0 recuo frontal quando FfOTr O Caso.

Art. 992 - Serd mantido o uso das atuais edificagdes,
desde que licenciadas, vedando-se ampliacgies que contrariem as
disposigbes estabelecidas nesta Lei e seus respectivos regulamen
tos,

l2 - Ser@o respeitados os alvards de construgio  ja
expedidos, desds que a construgdo esteja em andamento ou vanha a
se iniciar dentro de 30 (trinta) dias contadeos da vigéncia desta
Lei,. )

29 = Admitir=-se-a a transferéncia ou substituic3o do
alvard de estabelecimento comercial ou industrial j3 em funciona
mento, desde Que o alvara de construg3o do imdvel tenha sido ii=
berado para aquele fim, anteriormente 3 presente Lai.
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Art. 109 - SHo considerados usos permitidos os que dg
pendem t3o0 a6 da licenga da construgac ou funcionamento.
Art. 118 - 530 coRsiderados usos permissiveis os que
i a juizo da Administragao Municipal, sejam convenientes a titula '
precario, os que por analogia ndo contrariem os uscs permitidos '
por este Lei e agueles que est3o ospecificados na tabela.
Apt. 12¢ - A administraczo podera detarminar medidas!'
corretivas a serem tomadas pelos interessados, em rela;Eo is edifi
e —cagoes -2 ans uses jé localizadas que estejam em desconformidade !
wﬁ com esta Lei e se revelam convinientes as diretrizes da estrutura!
urbana,
Art, 139 = As edificagdes irregularas, que tenham si-
do construfdas antes do advento dasta Lai, poderdoc ser legalizados
conforme os parametros existentes ao tempo da construgdo, a juiza!'

- da Administrag3o, qus fixara em decreto o prazo de vigéncia desta?®

faculdade.
Art. 149 - Para efeito desta Lei, serdo admitidas as
o seguintes definigbes:

1) Habitag3o unifamiliar isolada: ocupada por uma s0
famflia ou pessoa fisica, autOonoma e exclusiva em
um terreno.

S ?) Habitagdoc geminada: duas unidades de moradia, con=-

B tiguas que possuem uma ou mais paredes em COMUM,.
3) Habitagzo Superposta: moradias superpostas com en-
tradas individuais.
= 4) Habitag@o Superposta: moradias superpostas com en-
troadas individuais.
5) Habitagdo coletiva: duas ou mais moradias com en=
trada sm comum,
5) Comércio de psqueno porte: gquando a drea comercial
nSe excadar a 360 mZ.
7) Comércie de grande porte: quando a drea comerciall
formada superior a 360m2,
8) Servigos particgulzres: oxecutados por pequenas em=

4 3 :
presas e profissionais autdnomos, na propria resi=-
déncia.
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B 9) Servigos particuzgres em habitacOes: executados
por profissionais autdnomps, na propria residéncia,
10) Servigos artesanais: de pegueno porte e escala
- artesanal cuja area comercial n3ao exceda a 180m2.
Art. 15¢ - 0 Sistama Viario do Municipio de SZo
Cristdvao & definido pelos anexos II - Planta do Sistema Via -
rio Municipal, IV = Tabela do Sistema Vidrio, a que se rafereo
artigo l¢ dasta Lei,
_ QJ i # Art, 162 - As vias de circulagio que formam basica

menta o Sistema Viério s3o assim classificadas:
] = Eixo de crescimento: constituem os eixos indu-
toras de expans3o e conurbagaec urbana.
11 - Vias de coleotras: tem a fungao de distribuir
o trafeqo provinients ou destinsdo a outras vias formando ain=
da etinerarios do transporte coletivo e eixos de penetraczo.
II1 - Vias residenciais: as de circulag3o local.
Art. 172 = As vias plblicas ja existentes ser3o de
. finidas guanto ao dimensionamento, uso, destino, finalidade e
demais caracter{sticas, conforme sua harmaonizagao com o Siste~
ma Vidrio, por Dscreto da Administragaoc.
Art. 182 - As vias pUblicas que vierem a ser cria=-
das, daverac obedecer as diretrizes fixadas pela Administracg3zo

Municipal, obecdecendo a Tabela do Sistema Viamio (Anexo IV),.

- Art. 190 - Esta Lei enmt/rra em vigor Wa data de sua
_ publicagio, revogadas as disposigdgs em contraria
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