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L. incentivar o desenvolvimento local, com o apoio a atividades que visem
fixar o homem no campo

[I.  promover a prote¢cdo ambiental, notadamente das matas de encosta. dos
recursos hidricos e das nascentes;

HI. estimular a produgéo agricola;

V. promover o desenvolvimento do turismo ecolégico;

V.  apoiar a instalagdo de aiividades agricolas para promover a empregabilidade
da populagac loca'"

VI.  otimizar o sistema viario existente;

Art. 98. A Macrozona 13 - Rural compreende as demais fazendas.
Art. 99. Os objetivos a serem alcangados na Macrozona 13 sio:

I promover a prote¢do ambiental, notadamente das matas de encosta. dos
recursos hidricos e das nascentes:

Il.  estimular a produgiio agricola e de pecudria;

IIl.  promover v desenvolvimento do agrowurismo ou turismo ecoldgico;

IV.  proteger o patriménio cultural e historico;

V. otimizar o sistema vidrio existeiite;

VI garantir o acesso fisico, gratuito, dos espacos livres de uso publico

Art. 100. O zoneamento t:rbano institui as regras de uso e ocupagdo do solo urbano
para cada uma das zonas criadas, com o objetivo de cionsolidar e otimizar a infia-
estrutura basica concentrar o adensamento de maneira a evitar vazios urbanos e a
expansdo desnecessaria da infra-estrutura urbana, garantindo a qualidade
ambiental.

) TITULO V )
REGULAMENTACAO DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO

CAPITULO I
USO E OCUPACAQ DO SOLO URBANO

Art. 101. O Uso e Oc.ipagio do Solo Urbano seriio regulamentos conforme
objetivos e diretrizes expressas nesta lei para as zconas urbanas, eixos de
dinamizag&o urbana e zonas de especial interesse.

Art. 102. Quando os limites entre as zonas ndo forein vias de circulacio, estes
poderdo ser ajustados, conforme laudo técnico que comprove a necessidade de tal
procedimento com a finalidade de melhor precisio e adequag@o ao sitio onde se
propuser a alteragdo, nas seguintes situagdes:

A " T t S = .
I ocorréncia de elem.ntos naturais e outros fatores biofisicos condicionantes:
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II.  adequagdo as divisas dos imovelis;
IIT.  adequacao ao sisternia vidrio.

Paragrafo unico - Os ajustes de limites a que se refere o caput deste artigo serdo
etetuados por ato do Executivo Municipal, euvindo o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU.

Art. 103. Quando o limite de zonas ndo for uma via de circulagdo, deverdo ser
consideradas como limite as divisas de fundos dos terrenos lindeiros & via onde se
localizam.

Art. 104. No caso em quie a via de circulag@o for o limite entre zonas este serd
definido pelo eixc da via para efeito de aplica¢do dos parametros de ocupacio.

Art. 105. O proprietario de lote que possua testada para logradouros situados em
zoneamentos diversos pndera optar pela utilizagde dos pardmetros de uso e
ocupagdo de apenas um desses zoreamentos, desde que possua inscri¢io
imobilidria no logradour«. correspondente ao zoneamento escolhido.

Sec¢ao I - Uso do Solo Urbann

Art. 106. Todos cs usos e atividaces sdo admitidoz desde que obedecam as
caracteristicas e finalidades da Zona Urbana em que vierem a se instalar e o
disposto nesta lei.

§1°. Em todas as Zonas Urbanas serdo admitidas as atividades de grau de impacto
T

Art. 107. Para fins de avaliagdo do disposto no ariigo anterior, os usos e
atividades serdo analisados em fung¢do de sua potencialidade como geradores de
impacto urbano e ambiental conforme a seguinte classificagio:

i

[. residencial;
II.  ndo-residencial;
[1i.  misto.

§1°. Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar ou
multifamiliar.

§2°. Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio de uma ou
mais das seguintes atividades: industrial, comercial, de prestagdo de servigos e
institucional.

§3°. Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e nio-
residencial na mesma edificagao.
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Art. 108. As atividades de uso ndo-residencial serdo eriquadradas conforme o grau
de impacto urbano e ambiental, observando-se suas 'mterferéncias negativas no
meio ambiente ou prejuizos a mobilidade urbana, da seguinte maneira:

L. impacto grau I - uso ndo-residencial compativeis com o uso residencial;

[I.  impacto grau II — uso ndo-residencial, cujn impacto permita sua instalagdo
nas proximidades do uso residencial;

III.  impacto grau III - uso ndo-residencial, cujo impacto impede sua instalagdo
em zonas de uso predominantemente residencial ou condiciona a sua
instalagdo a aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Art. 109. As atividades enquadradas conforme grau de impacto constardo de
Quadro a ser cenfeccionado no praze de 180 dias a partir da promulgacdo desta lei.

Subsecdo I - Impacto de Vizinhanga

Art. 110. Usos e atividades de Impacto de Vizinhaii¢a sdo todos aqueles que
possam vir a causar alteragfo significativa no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura, quer se instalem em
empreendimentos publicos ou privados, os quais serdo designados
"Empreendimentos de Imyacto".

Art. 1i1. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto:

L. as edificagdes ndc-residenciais com area construida igual ou superior a
5.000 m? (cinco mil meiros quadrados), com excegdo do previsto no inciso
1 &4

1. os empreendiments residenciais com mais de 200 (duzenias) unidades
habitacionais ou guando situados em terreno com area igual cu superior a
5.000 (cinco mil metros quadrados);

[lI. Podlos Geradores de Trafego, zmpreendimentos que atraem ou produzem
grande nimero de viagens, causando conflitos na circulagdo de pedestres, de
veiculos nZo motorizados e motorizados, nos trarisportes publicos.

Paragrafo unico. Sdo Polos Geradores de Trafego as seguintes atividades
vinculadas aos estabelecii ientos com 4rea superior a 1.000m’:

a) shopping-ceinters;

b) hiper e supermercades;

¢) edificios de escritorivss;

d) hotéis, apait-hotéis e resorts;

e) locais de reunido, (1is como: igrejas, templos ieligiosos, cinemas, centros
culturais, centros de :onvengdes e similares;

) clubes, boates, danceterias e similcres;

¢) faculdades;

30



ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNIC'PAL DE MATRIZ DE CAMARAGIBE

PLANO DIRETOR

h) indGstria quimica;
i) indGstria alimenticia;
j) oficina mecénica.

Art. 112. A aprovagdo de projetos de Empreendimentos de Impacto, previstos no
artigo 107, estd condicionada a parecer favoravel do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU.

Art. 113. A instalac;ﬁnl de Empreendimentos de [mpacto no Municipio ¢
condicionada a aprovagdo pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), conforme disposto nesta lei.

Art. 114. A analise dos Empreendimentos de Impacto deveré observar:

I1.

quanto ac impacto ambiental:

a) poluigdo sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

b) poluigdo atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia
provenientes dos processos de produgdo ou transformagao;

¢) poluigio hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da rede
hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

d) geracdio de residuos solidos: produgéo, manipulagdo ou estocagem de
residuos sélidos, com riscos potenciais a0 meio ambiente e a saude publica;

¢) vibragdo: impacto provocado pelo uso de méaq.inas ou equipamentos que
produzam choques repetitivos ou vibragdo sensivel.

quanto a0 impacto na mobilidade urbana:

a) geradoras de carga e descaiga;

) geradoras de embarque e desembarque;
c¢) geradoras de trafego de pedestres.

Art. 115. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e aprovagdo do estudo
prévio de impacto ambiental (EIV), requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Secio II - Ocupacio do Solo Urbano

Art. 116. S0 parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo:

I.
[1

1.
V.

v

VI.

coeficiente de apro ‘eitamento do terreno - CA;
taxa de ocupagédo - ['O; '
taxa de permeabilidade do solo - TP;

recuo - R;

afastamentos - A;

gabarito - Gab.
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Art. 117. Os coeficientes de aproveitamento do terreno s3o definidos por Zonas
Urbanas de acordo com (tuadro a ser confeccionado no prazo de 180 dias a partir
da promulgagdo desta lei.

Art. 118. A o potencial construtivo equivalente a drea total a ser edificada nos
iméveis urbanos conforme o coeficiente de aproveitarcento do terreno fixado nas
7onas Urbanas sera obtido através da seguinte equagao PC = AT x CA, onde:

I. PC é o potencial construtivo;
1. AT ¢ a area do terreno;
1. CA é o coeficiente d= aproveitamento do terreno fixado nas Zonas Urbanas.

Art. 119. O Potencial Construtivo gbtido pela formula de calculo artigo 114,
indica a AREA COMPUTAVEL EDIFICADA, ou seja, a area privativa de
comercializagic, cxcetuando-se:

L. subsolc enterrado quando utilizado como garagem, centrais elétricas e/ou de
ar refrigerado, dep sitos, subestagéo, casa de gerzdor e reservatorio:

1.  4reas de recreagdn e lazer, mesrro que construidas, em prédios de uso
residencial ou misto cujo pavimento tipo tenha uso exclusivamente
residencial; :

Ill. 4reas complementares a atividade principal, correspondentes aos Servigos
gerais e de apoio a edificagdo, a saber:

a) estacionamentos, garagens ¢ correspondentes  circulagoes nas
edificagdes de uso residencial;
b) estacionamentos e correspondentes circulacdes, nas editicagbes de
uso ndo residencial, exceto edificios garagem;
¢) reservatérios, casas de bombas, casa de maquinas de elevadores,
4rea para deposito de lixo, transformadores, geradores, medidores,
central de gds e centrais de ar condicionado;
d) 4reas comu:s como portarias, circulacdes, acessos e zeladoria;
e) éreas que ronstituam dependéncias de utilizagdo exclusiva de cada
unidade at tdnoma, tais con.o.
f) varandas abertas;
g) ediculas;
h) elementos de fachada, tais como:
- faixas com largura inferior a 0,80m;
- brise;
- caixas de ar condicionado;
- jardineiras com largura inferior a 0,50m;
- outros elementos com largura inferior a 0,50m.
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§1°. A area nio computavel para o caiculo do potenc sal construtivo referidas no
inciso TII do caput deste artigo ndo poderdo ter suas finalidades alteradas ou
descaracterizadas por modificagdo dos projetos apds sua aprovagao.

§2°. Nas edificagdes de uso misto ndo serao computadas as areas correspondentes
4s vagas de garagem destinadas as unidades residenciais, ao limite maximo de 2
(duas) vagas para cada urn.dade residencial.

§3°. As vagas que porventura ultrapassareri o limite estipulado no paragrafo
anterior serdo incluidas para efeito deste célculo.

§4°. Serdo incluidos na arza computavel para o célculo do PC as areas excedentes,
ndo computaveis, desde que ndo ultrapassem 50% da area computavel mencionada.

CAPITULO I
PARCELAMENTC DO SOLO URBANO

Art. 120. O parcelamento do solo urbano serd regulado em Lei Municipal
especifica. - i

Art. 121. Para fins de garantia de execugfio das obras de infra-estrutura nos
loteamentos aprovados, poderdo ser aceitas todas as garantias em direito admitidas.

Paragrafo Ginico. A lei Municipal dz Parcelamento do Solo Urbano definiri os
pardmetros para 0s projctos geométricos minimes das vias arteriais, coletoras e
locals de bairro.
TITULO VI )
SISTEMA D¥ PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

Art. 122. Compde o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbena de
MATRIZ DE CAMARAGIBE:

I.  o6rgdo coordenador responsavel peia politica vrbana e gestao territorial
Municipal;

[I. Conselho Municipal do Desenvolvimento Urbano - CMDU;

[1I. Fundo Municipal de¢ Desenvolviniento Urbano - FMDU;

IV. Sistema de Informagdes Municipais para a Gestdo Territorial e Urbana.

Art. 123. Sdo objetivos do Sistema Muriicipal de Planejamento e Gestio Urbana:

[ instituir mecanismos e praticas de participagio da sociedade na
implementagdo da g«stdo territorial e da politica urbana;

[I. promover o aperfei¢iamento insiitucional para garantir processos continuos e
sistematicos de moi.itoramento, atualizagdo e revi:o do plano diretor;

I1l. garantir eficiéncia e eficacia a gestdo territorial e urbana.
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Art. 124. Fica o Poder Executivo autorizado a criar o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbanc — CMDU com atribui¢&o de apoiar a implementagdo ¢ o
monitoramento do Planc Diretor Municipai de MATRIZ DE CAMARAGIBE.

Art. 125. O Conselho serd um o6rgdo colegiado paritario, vinculado 20 o6rgao
municipal responsavel exzcugdo da politica urbana.

Art. 126. A composic;ﬁo"_ do Conselho devera contemplar a representacao dos
diversos segmentos da sc-iedade e representantes da Acministragao Municipal.

Paragrafo dinico. O C. nselho deverd redigir seu proprio regimento interno ¢
podera contemplar a formago de Camaras Tematicas que correspondam as
propostas do Plano Diretor Municipal, conforme sua c'ipamdade de operacionalizar
os trabalhos sobre sua competéncia.

Art. 127. S3o atribui¢des do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
CMDU:

[.  acomipanhar a implementagio do Plano Diretor Municipai de MATRIZ DE
CAMARAGIBE; :

[I. analisar e dehberdr sobre questdes relativas a implementagdo do Plano
Diretor;

[il. acompanhar a execugdo dos planos, programas e projetos previsios no
Plano Diretor;

V. indicar prioridade: para utilizagdn dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e acompanhar sua apl:;acao;

V. monitorar a aplicagio dos instrumentos da politica urbana, quando
regulamentados; ' '

VI. acompanhar projetos urbanos e as operagdes urbanas consorciadas;

VII. convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias territoriais;

VIIL. analisar e elaborar parecer dos Estudos de Impacto de vizinhanca -- EIV;

[X. suspender a conce;sdo de outorga onerosa ilos casos

X. solicitar a realizago de audiéncias publicas;

Xi. elaborar o regimento interno.

Art. 128. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano tem por finalidade
promover infra-estrutura ¢ equipamentos urbanos para revitalizagdo urbanistica.

Art. 129. Os recursos do Fundo Mummpal de Desenvolvimento Urbanc poderdo
ter as seguintes origens:

I, recursos proprios d-o Municipio;

II.  transferéncias intergovernamentais;
[1I. transferéncias de instituigdes privadas;
1V. transferéncias do exterior;

V. transferéncias de pessoa fisica;
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VI.  doagdes;
VII. outras receitas que thes sejam destinadas por lei.

Art. 130. Sd3o recursos exclusivos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano: '

J receitas provenientes de Outorga Onerosa do Dircito de Construir;

[I.  receitas provenientes da Concessdo do Direito de Superficie;

[II. receitas provenientes de operagdes urbanas consorciadas previstas nesta lei;
[V. rendas provenientes da aplicag@o finaiceira dos seus recursos proprios.

Art. 131. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 132. Sio objetivos a serem alcancados com o aperfeigoamento do Sistema de
Informagio Municipal para gestdo urbana, denire outros:

[. atualizar sistematicamente as informagdes necessdrias ao planejamento ¢
gestdo urbana;

il. monitorar permanentemente a implementagdo do Planc Diretor;

I11. sistematizar os dacos, informagdes e indicadores sociais, ambierntais,
econdmicos e de irira-estrutura de apoio as implementagdo das politicas
setoriais;

['V. sistematizar os dados, informagdes e indicadores relativos ao planejamento e
ocestdo da politica habitacionai do Municipio.

Art. 133. O Sistema Municipal de Plahejémento’ e Gestdo Urbana devera estar
integrado 20 Sistema Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

Art. 134. Compdem o Sislema Municipal de Habitagdo de Interesse Social:

j.  Orgdo Municipal responséavel pela Politica de Habitagio do Municipio de
MATRIZ DE CAMARAGIBE;

iII. Conselho Gestor Municipal de Habitagdo de Interesse Social;

[1I. Fundo Municipal de: Habitag@o de Interesse Social.

Art. 135. Sac recursos d(-i\'Fundo Municipal de Habitagzo de Interesse Social:

[.  recursos provenientes de transferéncias do Fundo Nacional de Habitagdo de
Interesse Social

II.  recursos proprios do Municipio;

I11. transferéncias intergovernamentais;

[V. transferéncias de institui¢des privadas;

V. transferéncias do exterior;

V1. transferéncias de pussoa fisica;

VII. rendas provenientes da aplicagfio financeira dos seus recursos proprios;

VIII. doagdes;

[X. outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.
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Art. 136. O Sistema M unicipal de Habpitagdo de Interesse Social devera estar
integrado ao Sistema Nacional de Habitagdo de Interessie Social.

TITULO Vil
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 137. Para a promogdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento
urbano, serdo adotados em MATRIZ DE CAMARAGIBE, dentre outros. os
seguintes instrumentos de politica urbana:

L.

1.

V.

2)

instrumentos de planejamento:
plano plurianual;

b) lei de diretrizes or¢amentarias:
¢) lei de orgamento :nuai,
d) lei de uso e ocupgdo do solo das Areas Urbanas;

e)
£

lei de parcelamento do solo da Areas Urbanas;
planos de desenvolvimento econdmico e social;

g) planos, programas e projctos setofiais;
h) programas e projetos especiais de urbanizag@o;

1)
1))

a)

institui¢do de unidades de conservagéo;
zoneamento ambiental.
instrumentos juridivos e urbanisticos:
Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios;

b) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
¢) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;

Outorga Onerosa :lo Direito de Construir;
Transferéncia do Direito de Construir;

g) Operagdes Urbar is Consormadas
h) Consorcio Imobiliario;

Direito de Preempgao;
Direito de Superficie;

k) Estudo Prévio de Impacio de Vumhanga

licenciamento Ambiental;

m) Tombamento;

n) desapropriagdo;

0) compensagdo Ambiental.
[I1.instrumentos de regulzrizacdo fundiaria:

a)

Concessao de Direito Real de Uso;

b) Concessdo de Usn Especial para fins de Moradia;

c)

assisténcia técnic# e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
mencs favorecidc s, especialinente na propositura de agdes de usucapiao.
instrumentos tribu.arios e financeiros:
36
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a) tributos municipais diveisos;
b) taxas e tarifas ptblicas especificas;
¢) contribui¢do de Melhoria;
d) incentivos e beneficios fiscais.
V.  instrumentos juridico-administrativos:
a) Serviddo Administrativa e limitagdes administrativas;
b) Concessdo, Perm:ssdo ou Autorizagdo de uso de bens piblicos municipais;
c) contratos de concessdo dos servigos publicos urbanos;
d) contratos de gestdo com concessioraria pablica municipal de servicos
urbancs; ;
e) convénios e acot .ios técnicos, operacionais e de cooperagdo institucional;
f) termo administrativo de ajustamento de condutz;
g) dagdo de Imbveis em pagamento da divida.
VI.  instrumentos de democratizag@o da gestdo urbana:
a) conselhos municipais;
b) fundos municipais;
gestéo orgamentéria participativa; .
audiéncias e consultas priblicas;
conferéncias municipais;
iniciativa popular de projetos de lei;
referendo popular e plebiscito.

Eoess

CAPITULG I i ,
PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZATAO COMPULSORIOS

Art. 138. Sdo passiveis de parcelamento, edificagdo cu utilizagdo compulsorios,
nos termos do artigo 182 da Constituigdo Federal e dos artiges 5° e 6° do Estatuto
da Cidade, os imdveis ndo edificados, subutilizados ou néo utilizados iocalizados
nas zonas urbanas nos termos definidos nesta lei.

§1°. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata o capur deste artigo
propor ao Executivo o ‘estabelecimento do Consdrcio Imobilidrio, conforme
disposicdes do artigo 46 Go Estatuto da Cidade.

§2°. Considera-se solo urbano ndo utilizado ou subutilizado os terrenos e glebas
com area igual ou superior a 1.000 m? (mil metros quadrados) nas zonas urbanas
quando o coeficiente de anroveitamente ndo atingir o minimo definido para a zona
onde se situam.

§3°. Ficam excluidos da vbrigagdo estabelecida no capii os iméveis:

a) utilizados para instalagdo de atividades econdmicas que ndo necessitem

de edificagdes para exercer suas finalidades 1os Eixos de Dinamizacio
Urbana;
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b) exercendo fungdio ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo
Orgdo municipai competente; _

¢) de interesse do pratrimonio cultural ou ambiental;

d) ocupados por clizbes ou associagdes de classe;

e) de propriedade ‘le cooperativas habitacionais.

§4°. Considera-se iméve . urbano ndc utilizado todo tijo de edificagio que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de dois anos.

§ 5% Exclui-se da classificagdc do caput deste artigo os imdveis que estejam
desocupados em virtude " de litigio judicial, desde que comprovada a
impossibilidade de utilizagdo do mesmo.

Art. 139. Lei especifica determinara as condigSes para o parcelamento, edificacio
¢ utilizagdo compulséiios, conforme o caso, dos iméveis citados nos arti 2os
anteriores, e determinard a notificagfo dos proprietérios.

§1°. A notificacio far-se-i:

[. - por funcicnario do érdo competente:do Executivo, ao proprietario do imovel
ou, no caso de este sc: pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral
ou administrativa; s |

[1. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentaiiva de notifica¢do na forma
prevista pelo inciso I.

§ 2% Os proprietérios notificados deverfio, no prazo maximo de um ano a nartir do
3 _ . I
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovagdo e execucdo de
parcelamento ou edificagio.

§ 3% Somente poderdo aj.resentar pedidos de aprovagdo de projeto até 02 (duas)
vezes para o mesmo lote.

§ 4°. Os parcelamentos e edificagdes devero ser iniciados no prazo maximo de
dois anos a contar da aprovagdo do projeto.

§ 3°. As edificagdes enquiidradas no § 4°. do artigo 135 deverdo estar ocupadas no
prazo maxime de um ano a partir do recebimento da notificagéo.

§ 6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusio em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

§ 7% A transmisséo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo
prevista neste artigo, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

§ 8°. O Poder Executivo {unicipal devera providenciar o registro da notificacio.
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, CAPITULO 1T
IPT J PROGRESSIVO NO TENMPOE
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 140. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos na
Lei especifica citada no artigo anterior, ¢ Municipio aplicara aliquotas progressivas
do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 {cinco) anos consecutivos até que o proprietario
cumpra com a obrigagic cle parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§1°. Lei especifica bascada no §1°. artigo 7° do Estatuto da Cidade, estabelecera a
oradag@o anual das aliquctas progressivas e a aplicagdo deste instituto.

§2°. Caso a obrigagdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo
de 5 (cinco) anos o Municipio mantera a cobranga pela aliquota méaxima, até que se
cumpra a referida obrigac.fo prevista nesta lei.

§3°. E vedada a concessio de isen¢des ou de anistias relativas a tributacdo
progressiva de que traia este artigo.

Art. 141. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no
Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagio de parcelamento,
edificagéo e utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel
com pagamento em titulo: da divida publica.

§1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Poder Legislativo
Municipal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagéo e os juros legais de
sels por cento aG ano.

§2°. O valor real da indenizagao:

a. refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico, nas areas que
serdo especificadas futuramente com um estudo téenico detalhado, ndo
computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§3°. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento
de tributos. '

§4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imoével no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacao ao patrimonio pu:blico.

§5°. O aproveitamento co imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienag@o ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes
casos, o devido procedin:nto licitatério.
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§6°. Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nesta Lei.

. CAPITULO ill
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

\
Art. 142. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposigdes dos artigos 28,
29, 30 e 31 do Estatuto ua Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos
definidos nesta Lei. >

Paragrafo tunico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano podera
suspender a concessio de outorga onerosa em zona urbana, uma vez comprovada a
possibilidade de impacto n&o suportavel pela infra-estrutura da zona ou risco de
comprometimento da paisagem urbana.

Art. 143. As dreas passiveis de Outorga Onerosa sdo aquelas onde o Direito de
Construir poderd ser exervido acima do permitido pela aplicagdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira.

Paragrafo finico. As zonas urbanas onde se aplica a outorga onercza serdo
definidas em lei.

Art. 144. A contrapart'da financeira, que corresporide a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, serd calrulada segundo 4 seguinte equagfo:

i- BE= Atx Vm x Cp x Ip, onde:

a) BE - Beneficio Financeiro

b) At- Area do Terreno

¢) Vm - Valor Venal do metro quadrado do terreno

d) Cp- Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o
Coeficiente de Aproveitamento Basico permitido

e) Ip- Indice de Planejamento

Paragrafo tnico. Lei especifica definira o indice de planejamento aplicado para
concessdo da outorga onerosa. -

Art. 145. Podera ser concedida a utilizagdo do coeficiente maximo sem
contrapartida financeira. de acordo com-2a aprovagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, nas seguintes situagdes:

[.  produgdo de Habitagdo de Interesse Social e Moiadia Popular;
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II. implantagio de usos e atividades nas Zonas de Especial Interesse
Econdmico que atendam aos objetivos, diretrizes e prioridades da
Macrozona onde sz situe o empreendimento.

Parigrafo anico. As iserigdes previstas nos incisos I e II deste artigo, ndo excluem
a obrigatoriedade do cur.orimento das demais obrigagdes dispostas nesta Lei, bem
como na legislagdo muni«ipal vigente.

Art. 146. Os recursos auferidos com 4 'adogdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Territorial.

~

Paragrafo unico. Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de
construir devem ser recoihidos ao Fundo de Desenvolvimento Urbano e territorial,
para serem repassados o utilizados para o atendimento das finalidades abaixo
relacionadas:

[. regulariza¢do fundidria;

[1. execugio de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[11. constitui¢dio de reserva fundidria; .

[V. ordenamento e direcicnamento da expanséo urbana;

V. implantagéo de equip:mentos urbanos e comunitarios;

V1. criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criagdo de unidades de conservacdo ou protegdo de outras areas de interesse
ambiental.

~ CAPITULO IV .
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 147. O proprietaric de imdvel situado nas Areas Urbanas Consolidadas de
MATRIZ DE CAMARAGIBE podera exercer nas Areas onde se aplica a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, passiveis de receber o potencial construtivo, ou
alienar, total ou parcialriente, o potencial construtivo ndo utilizado no proprio
imével, mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo Municipal, quando se
tratar de imovel: b '

[. tombado ou protegia;v‘ de interesse de preservagéo ayabiental e cultural;

I1. lindeiro ou defrontante a unidades de conservagdo instituidas;

[11. exercendo funcio ambiental essencial, tecnicameinte comprovada pelo orgéo
municipal competente;

IV.servindo a programas de regularizagdo fundidria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e HIS.
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§ 1°. Os imoveis enquadrados nos casos previstos nos incisos I e il poderdo
transferir até 100% (cem por cento) do coeficiente de aproveitamento bdsico nao
utilizado.

§ 2°. Os iméveis listados nos incisos T e IV poderdo transferir até 50% (cinqlienta
por cento) do coeficiente de aproveitainento basico ndo utilizade.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo so
seré concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imovel, para os fins
previstos neste artigo.

Art. 148. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado segundo
equagdo a ser estabelecida em lei municipal especifica.

Art. 149. Os Imoveis thmbados ou preservados e aqueies definidos como de
Interesse do Patriménio Municipal, poderdo transferir seu potencial construtivo
ndo utilizado para outrc imével observando-se o coeficiente de aproveitamento
maximo permitido na zonz para onde ele, for transferidc.

Paragrafo Gnico. O proprietario do iindvel que transferir potencial construtivo,
nos termos deste artigo, assumird a gbrigagdo de marter 0 mesmo preservado e
conservado.

- CAPITULOV
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 150. As Operagdes Urbanas Consorciadas sdo um conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pzlo Municipic com a participagdo dos proprietarios.
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcangar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhoiias de
infra-estrutura e viario, ampliagdo dos espagos publicos e valorizagdo ambiental
num determinado perimet~o continuo ou descontinuado.

Art. 151. As Operacdes Urbanas Conscrciadas tém cornio finalidades:

| implantagio de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

II. otimizacdo de 4reas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e
reciclagem de 4reas consideradas subtilizadas;

(1. implartagdo de programas de HIS; ~ ~

[V. ampliaggio e melhoria da rede estrutural ae transporte publico coletivo;

V. implantagdo de espagos publicos;

V1. valorizagdo ¢ criag@o de patriménio ambiental, historico, arquitetonico, cultural
e paisagistico; | '

VII. regularizagdo urbaristica e fundiaria;

VIII. melhoria ¢ ampliagio da infra-estruturas e da rede vidria estrutural.
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Art. 152. Cada Operagdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que. de
acordo com as dispoesi¢des dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, conterd, no
minimo:

[ delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;

II. finalidade da operacic:;

[1I. programa bésico de ocupagdo da area e intervengdes previstas;

[V. Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga - EIV;

V. programa de atendimento econdmico e social para a populagdio diretamiente
afetada pela operagéo;

V1. soiugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso
da necessidade de rerover os moradores de assentarentos irregulares em areas
de risco ou de recur -acio ambiental; |

VII.  garantia de preservagdo dos iméveis e espagos urbanos de especial valor
cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII. contrapartida a ser exigida dos proprieidrios, usudrios permanentes e
investidores privados em fungdo dos beneficios recebidos;

IX.forma de control: e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacio da sociedade civil;

X. conta cu fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1°. Todas as Operaglies Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo
Conselho Municipal de [¢senvolvimento Urbano.

§ 2°. Os recursos obtido: pelo Poder Piblico na forma do inciso VIII deste arti 20
serdo aplicados exclusiviinente no programa de intervencdes, definido na lei de
criagdo da Operagdo Urvana Consorciada.

Art. 153. A Outorga Onerosa do Direito de Construir as areas compreendidas no
interior dos perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas, se regera,
exclusivamente, pelas disposigdes de suas leis especificas, respeitados os
coeficientes de aproveitamento maximo para opera¢des urbanas estabelecidas no
Artigo a seguir.

Paragrafo winico. Os im¢veis localizados no interior dos perimetros das Operacdes
Urbanas Consorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo
transferido de iméveis néo inseridos no seu perimetro.

Art. 154. O estoque de putencial construtivo adicional a ser definido para as éreas
de Operagdo Urbana dev -rd ter seus critérios ¢ limites definidos na Lei Municipal
especifica que criar e regulamentar a Operagdo Urbana Consorciada, podendo o
coeficiente de aproveitamento atingir, no maximo 2 (dais).

Art. 155. A lei especifica que criar a Operacdo Urbanz Consorciada podera prever
a emiss@o pelo Municipio de quantidade determiinada de Certificados de Potencial
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Adicional de Construgdo - CEPAC, que serdo alicnados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras, desapropriagoes necessarias a propria
Operagdo, para aquisiydo terreno para a constru¢io de Habitagdo de Interesse
Social HIS na area de abiangéncia da Operagéo, visando o barateamento do custo
da unidade para o usuério final e como garantia para obtengao de financiamentos
para a sua impiementagao.

§ 1°. Os Certificados d. Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC serdo
livremente negociados, uias convertidos em direito de construir unicamente na area
objeto da Operagdo.

§ 2°. A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC podera ser realizada no ato da aprovagdo de projeto de edificagio
especifico para o terreno.

§ 3°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC:Ss, poierdo ser
vinculados ao terreno per intermédio de declaragdo da Municipalidade, os quais
deverdo ser objeto de Certiddo.

§ 4°. A iei a que se refere 0 caput devera estabelecer:

[. aquantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgao
- CEPACs, a ser umitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de
potencial construtive adicional previsto para a Oper:gdo;

[I. valor minimo do CEPAC; '

I1i. as formas de calculo das contrapartidas;

1V. as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de
potencial construtivo adicional;

V. limite do valor de subsidio previsto no "caput" deste artigo para aquisi¢do de
terreno para construgdo de Habitagdo de Interesse Social.

! 'CAPiTULO A% |
CONSORCIO IMOBILYARIO

Art. 156. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Cciisorcio
Imobiiidrio além das situ:igdes previsias no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para
viabilizar empreendimeritos de HIS, nas Zonas de Ocupagdo Preferencial, nas
Zonas de Especial Inter_.se Econdmico e Zonas de Especial Interesse Social.

§1°. Considera-se Consércio Imobiliério a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagdo ou edificagdo, por meio do qual o proprietdrio transfere ao Poder
Plblico municipal o seu imovel e, apods a realizagdo das obras, recebe como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.
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§2°. A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imoével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta cu indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra formz. de contratagéo. '

§ 3° O proprietario que transferir sev imovel para a Prefeitura nos termos deste
artigo receberd, como pagamento, unidades imobiliariss devidamente urbanizadas
ou edificadas. ' '

Art. 157. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execugdo das obras, observado o
disposto no §2° do Artigo 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 158. O Consdicio Irmobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigagao
legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela
ndo abrangidos, mas necessarios  realizagdo de intervengdes urbanisticas pre vistas

nesta lei. 1|

Art. 159. Os COnS()l’CiL'lﬁ- imobiliarios deverdo ser forimalizados por termo de
responsabilidade e par‘icipagdo pactuwdos entre o proprietario urtano e a
Municipalidade, visando & garantia d2 execugdo das obras do empreendimento,
bem como das obras de uso publico.

CAPITULO VII
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 160. O Poder Public > municipal podera exercer o Direito de Preempgdo para
aquisicdo de imédvel urbano objeto de aliena¢do onerosa entre particulares,
conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo iwnico. O Direito de Preempgdo serd exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

a) regularizagdo fundidria;

b) execucdo de [ sgramas e projetos habitacionais de interesse social;
¢) constitui¢do de reserva fundidiia;

d) ordenamento e direcionamento da expansio u:bana;

e) implantagdo de equipamentos urbanos e comuiiitérios;

f) criagdo de espagos piblicos de lazer e 4reas verdes;

g) criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras dreas de
interesse ambiental;

h) prote¢dc de dreas de interesse hist4rico, cultural ou paisagistico.

Art. 161. Lei municipal delimitara as areas onde incidira o Direito de Preempgao
nas Zonas de Especial Intcresse, conforme disposto nesta !ei.
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§ 1°. Os imoveis colocados & venda nas dreas definidas no caput deverao ser
necessariamente oferecidos a0 Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢ao pelo
prazo de cinco anos.

§ 2°. O Direito de Preempgao ser exercido nos lotes com 4rea igual ou superior a
1.000 m? (mil metros quadrados).

Art. 162. O Executivo devera notificar o proprietario do imovel localizado em area
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazc de 30
(trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 163. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imovel para que
o Municipio, no prazo m: ximc de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo. . |

§1°. A notificagdo mencionada no caput ser4 anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisigio do imovel, da qual constardo: preco,
condic¢des de pagamento e prazo de validade. '

|
§2°. A declaragdo de iatengdo de alienar onerosamente o imoével deve ser

apresentada com os seguintes documentos:

a) proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aguisi¢do do
imével, da qual constardo prego, condigdes de pagamento ¢ prazo de
validade;

b) enderego do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicagoes;

¢) certiddo de inte'ro teor da matricula do imovel, cxpedida pelo cartorio de
registro de im¢é+ 2is da circunscrigo imobiliara competente;

d) declaragdo assinada pelo proprietdrio, sob as penas da lei. de que ndo
incidem quaisquer encargos e Onus sobre o imovel, inclusive os de
natureza real, tributaria ou executoria. |

Art. 164. Recebida a notifica¢do a que se refere o artigo anterior, a Administragao
podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisi¢do de imovel.

§1°. A Prefeitura fara publicar, nos termos do caput deste artigo, num jornal local
ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida e a
intencdo de aquisigdo do imovel nas condigdes da proposta apresentada.

§2°. O decurso de prazo de trinta dias apos a data de recebimento da notificagdo do
proprietdrio sem a mani:zstagio expressa do Poder Executivo Municipal de que
pretende exercer o dircito de prefer®neia faculta o proprietario 2 alienar
onerosamente o seu imovel ao proponente interessadc nas condigdes da proposta
apresentada sem prejuizo do direito do Poder Exec ativo Municipal exercer a
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preferéncia em face de cutras propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro do
prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 165. Concretizada & venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar
ao orgdo competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento
particular ou pubiico de alienagdo do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias
apOs sua assinatura. i

§1°. O Executivo promcverd as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de
nulidade de alienagdc onerosa efetuaca em condigoes diversas da proposta
apresentada. ) -

§2°. Em caso de nulidade ca alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo
poderé adquirir o imével pelo valor base de calcuio do imposto predial e territorial
urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 166. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definira todas
as demais condi¢des para aplicagdo do instrumento.

~ CAPITULO VIl
DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 167. O Direito de 'Superficie podera ser concedido em todo o territorio
municipal, nos termos da egislagdo federal pertinente.

Paragrafo unico. Fica o Executivo municipal autorizado a conceder o Direito de
Superficie sobre iméveis publicos, em carater transitorio, para o fim de viabiiizar a
remogdo temporaria de moradorss de nucleos habitacinnais de baixa renda, pelo
tempo que durar as obras de urbanizagdo.

Art. 168. O Poder Priblico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie
do solo, subsolo ou espago aéreo nas dreas publicas integrantes do seu patrimonio,
para explorago por parte das concessiondrias de servigos publicos.

Art. 169. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meic de sua
Administragdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacdo
em vigor, obietivando a implementagdo de diretrizes constanies desta lei.

CAPITULO IX
ESTT™*0 DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art.170. Os empreendimentes que causarem grande irnpacto urbano e ambiental.
definidos nesta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos
previstos na legislagdo urbanistica, terdc sua aprovagao condicionada a elaboracio
= aprovagdo de EIV, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da Administragdo
Municipal.
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Art. 171. Lei Municipzl de Uso e Ocupagdo do solo Urbano definirda os
empreendimentos e atividades que dependerdo de elaboracdo do Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga (*.IV) e do Relatorio ae Impacto de Vizinhanga (RIV) para
obter as licengas ou autorizagdes de constﬂ{(;éio, ampliagdo ou funcionamento.

Paragrafo unico. A rei Municipal a que se refere o caput deste artigo podera
prever outros empreendimentos e atividades identificadas nesta Lei.

Art. 172. O EIV devera contemplar oc aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacdce residente ou usuaria da
area em questdo e seu entorno, devendo incluir, nc que couber, a andlise e
proposic¢do de solugfo para as seguintes questdes:

I. adensamento populacional;

I1. uso e ocupacgdo do soio;

I11. valoriza¢do imobiliaria;

IV. areas de interesse histcrico, cultural. paisagistico e ambiental;

V. equipamentos urbanc -, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, bem
como geragdo de res’'uos sélidos, linuidos e eflueates de drenagem de aguas
pluviais;

V1. equipamentos comunitarios, como os de satde e ed.icagdo;

VIL. sistema de circulagdo ¢ transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII. poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

[X. vibragdo;

X. periculosidade;

XI. geragdo de residuos stlidos;

XIl. r1iscos ambientais;

XII1. impacto socioeconimico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art. 173. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar iinpactos
negativos a sereni gerados pelo empreendimento, deveréd solicitar como condigao
para aprovagdo do projetc alteragdes e complementagies no mesmo, bem como a
execugdo de melhorias ~* infra-estrutura urbana e de :quipamentos comunitarios,
tais como:

ampliagdo das redes de infra-estrutura urbana;

drea de terreno ou 4rea edificada para instalagio de equipamentos comunitarios

em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a

ser gerada pelo empreendimento;

[11. ampliacdo e adequagido do sistema vidrio, faixas de desaceleracdo. ponto de
Onibus, faixa de pedestres.

IV. protegdo acustica, vso de filtros e outros procedimentos que miniinizem
incdmodos da atividade; '

I
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V. manutencdo de imaveis, fachadas ou outros elcmentos arquitetdnicos ou
naturais consideradc - de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural,
bem como recuperagdo ambiental da area;

V1. cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;

VIL. percentual de habitagéo de interesse social no empreendimento;

VIII. possibilidade de constru¢do de equipamentos sociais em outras areas da
cidade;

IX. manutencdo de areas erdes.

§1°. As exigéncias previstas. nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao
porte e ao impactc do empreendimento.

§2°. A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada & assinatura de Termo
de Compromisso pelo interessado, em {ue este s¢ compromete a arcar
integralmente com as dzspesas decorrentes das obras e servigos necessarios a
minimizagdo dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento e
demais exigéncias apor. ddas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagao
do empreendimento.

§3°. O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvara de Funcionamento so serdo
emitidos mediante comprovagdo da conclusdo das obras previstas no pardgrafo
anterior.

Art. 174. A elaboragio do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido
nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 175. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV/RiV. que
ficardo dispcniveis para consuita, no 6rgdo municipal competente, por qualquer
interessado.

§1°. Serdo fornecidas cépias do EIV/RIV, quando solivitadas pelos moradores da
area afetada ou suas ass”:iagoes.
]

§2°. O o6rgdo publico responsivel pelo exame do EIV/RIV devera realizar
audiéncia publica, antes da decisfo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma
da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

TITULO VIil
PLLANOS COMPLEMENTARES

Art. 176. Os Planos Municipais previstos nesta lei deverdo fazer cumprir os
objetivos e diretrizes expt :ssas nesta iei.

Art. 177. O Municipio 2 MATRIZ DE CAMARAGIBE podera, em cooperagdo
com o Estado, o Goveino Federai e os Municipios da Regido, promover a
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organizagdo, o planejamento e a execu¢do das fungdes publicas de interesse
comum para implementagdo das agdes previstas nos Planos Complementares.

Art. 178. O Municipio de MATRIZ DE CAMARAGIBE devera elaborar e
implementar os seguintes planos complementares previstos nesta lei:

[.  Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade;

[I. Plano Municipal d¢ Turismo;

[il. Plano Municipal d: Habitag@o;

V. Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos.
V. Plano Municipal <le Esgotamento Sanitério; :
VI. Plano Municipal & Drenagem.

CAPITULO I
PLANO MUNICIPAL DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Art. 179. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade definird as a¢oes de
curto, médio e longo prazo, atendendo ao disposto na Se¢do VI, do Capitulo II, no
Titulo III desta lei. ‘

Art. 178. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade observara a partir de
avaliagdo técnico-econdmiica, minimamente, dos seguintes aspectos:

[.  capacidade vidria i:as vias arteriais, coletoras e principais de bairro, com
base em suas atuz is condi¢gdes geomdtricas e viagens futuras, indicando
necessidades de arnpliagdes e/ou novas ligagdes, conforme diretrizes desta
lei; '

I[. adequabilidade do sistema de transporte coletivo e indicagdo eventual de
modos alternativos, de maior capacicade;

Art. 181. Integrarfio o Plano Municipal de Mobilidade e o sistema viario basico.
Art. 182. O Plano Munic:pal de Mobilidad= e Acessibilidade devera conter:

i, matriz de origem e destino de mobilidade;
[I. caracterizacio dos fluxos predominantes de pessoas e bens, identificando
por intermédio da ;esquisa de origem e destino:
a) principais regides de origem e destino;
b) modos de circuii:¢ao;
¢) motivos das viazens;
d) horérios e vol' metrias das viagens;
[{I. identificagdo dosprincipais impactos negativos vausados na mobilidade,
principalmernte, os relatives a:
a) acidentes de transito;
b) congestionamentos;
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¢) poluigdo sonora, atmesférica e visual;

IV. a rede virtual de mobilidade e simulagdo dos fluxos predominantes das
demandas dos transportes: coletivo, de carga e individual, caracterizando os
principais impactos negativos; |

V. simulacio de cenarios para caracterizagdo dos fluxos de mobilidade de
demandas futuras, de empreendimentos publicos ou privados que sejam
polos geradores: '+ trafego e de viagens;

VI. a implanta¢do padronizada de passeios publiccs e de calgadas executadas
pelo Poder Publico de forma a garantir a acessibilidade e a melhoria para os
deslocamentos a pé, de forma universal;

VII. elaboragdo da rede futura de mobilidade, caracterizando as principais
intervengdes no sistema viario, nos transportes e no transito e as faixas de
dominio a serem preservadas.

Paragrato tnico. Lei Municipal devera instituir érgdo municipal responsével pela
gestdo do Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade.

Art. 183. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade definir4 as acoes de
curto, médio e longo pra::, atendendo ao disposto nesta lei.

Art. 184. As diretrizes especificas para a implementa.;Zo do Plano Municipal de
Mobilidade e Acessibi'-:i=de sdo:

[.  promover a adequagdo do sistema de transporte coletivo e indicacio
eventual de modos alternativos, de maior capacidade;

II. promover a padronizagdo e garantir condigdes de acessibilidade nos
logradouros publicos, passeios e cal¢adas.

Art. 185. Para padronizagdo das condi¢decs de acessibilidade nos !ogradouros
publicos, passeios e caigadas deverdo ser observados os critérios a serem
estabelecidos pelo 6rgdo inunicipal competente.

Art. 186. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade devera considerar.
prioritariamente: ]

[. o sistema viario b4sico _

Il as condigdes de. alinhamento a serem definidas para o sistema viario
municipal;

Il as faixas de ciclovias e condigdes de adequagdc da maltha viaria ao uso do
transporte individual ndo motorizado.

CAPITULO II
PLATNO MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. i87. O Plano Municipal de Habitagdo é o instrumento basico de
implementagdo da Politica Habitacional do Municipio de MATRIZ DE
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CAMARAGIBE e devird contemplar critérios especificos para programas,
projetos e agdes destinadss a promogdo dz Habitagfo de Interesse Social.

Art. 188. Os objetivos_;-c, Plano Municipal de Habitag¢an sdo:

[ viabilizar para a populagdo de menor renda o acesso a terra urbanizada e 3
habitagdo digna e sustentavel;

Il orientar a agdes n:unicipais voltadas a regularizagdo urbanistica e fundiaria:

L. implementar politicas e programias de investimentos e subsidios.
proriovendo e viabilizando o acessu a habitagdo voltada a populacido de
nienor renda; e ¢

[V. articular, compativilizar, acompanhar e apoiar a atuagfo das instituigdes e
orgdos que desempenham fungdes no setor da habitacio.

Art. i89. Os pregramas e projetos especificos para a promogdo da Habitagdo de
Interesse Social deverén apresentar um modelo e gestdo, democratico e
participativo, interagindo de forma justa e precisa com ¢ Conselho Nacional Gestor

do FNHIS.

Art. 190. O Fundc Habitaciona! de Interesse Social, com dotagdo orcamentaria
propria, cuja gestdo serd feita pelo CMHIS. 4 quem compete aprovar or¢amentos,
planos e metas de aplicagdo desses recursos, garantindo a implementacio das acées
prioritarias estabelecidas para a promogdo da Habitagfo de Interesse Social.

"CAPITULO III '
PLANO MUNICIPAL DE GESTAO INTEGRADA DE RESiDUOS
SOLIDOS

Art. 191. O Piano Municipal de Gestio Integrada de Residuos Sélidos tem por
objetivo complementar us agGes voltadas a promoga'icnl do saneamento ambiental,
assegurando os beneficios da salubridade ambiental a fotaiidade da populacio do
municipio.

Art. 192. O Plano Municipal de Gestio Integrada de Residvos Sélidos devera
considerar as bacias hidrograficas como unidade de planejamento em harmonia
com as Politicas Nacionais de Satude Publica, de Desenvolvimento Urbano, de
Recursos Hidricos e de Meio Ambiente.

Art. 193. O Planio Municipal de Gestio Integrada de Residucs Sélidos devers
orientar a integragdo das politicas publicas e articulagfo institucional para a
formulagéo, execucio e atualizagdo das acoes voltadas a promogdo do Saiieamento
Ambiental e demais disposi¢des desta lei. -
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CAPITULO IV ’
PLANO MUNICIPAL DE ESGOTAMENTO SANITARIO

Art. 194. O Plano Municipal de Esgotamento Sanitario tem por objetivo
complemeniar as agGe; voltadas 4 piomog¢do do saneamento ambiental,
assegurando os beneficios da salubridade ambiental a totalidade da populagio do
municipio. ,

Art. 195 O Plano Municipal de Esgotamento Sanitario devera considerar as bacias
hidrograficas como unidade de planejamento em harmonia com as Politicas
Nacionais de Saide Publiga, de Deseavolvimento Urbzno, de Recursos Hidricos e
de Meio Ambiente.

Art. 196. O Plano Municipal de Esgotamento S:unitdrio devera orientar a
integra¢dc das politicas publices e articulagdo institucionai para a formulacio,
execugdo e atualizagdo das ag¢des voltadas a promogéio do Saneamento Ambiental e
demais disposigdes desta lei.

Art. 197. O Plano Municipal de Esgotamento Sanitario devera contemplar acdes
voltadas a promogdo perrnanente para o aperieigoamento instituciona! necessario a
prestagdo dos servigos publicos de saneamento para o alcance de niveis crescentes
de desenvolvimento técnico, gerencial, econémico e financeiro ¢ melhor
aproveitamento das condigdes existentes no Municipio.

Art. 198. O aperfeicoamento das condigdes institucionais dirigidas & promocao do
esgotamento sanitario cevera permitir o controle e fiscalizagdo pelo poder
concedente dos Contratos de concessfo ou permissio (:ara exploragdo de servicos
publicos de sancament “mbiental.

Art. 199. As necessidades financeiras para elaboragdc, implantagdo e revisio do
Plano Municipal de Esgotamento Sanitario deverdo constar dos instrumentos do
planejamento orgamentdrio municipal, observando as possibilidades de integracio
em planos, programas e projetos nas demais esferas de Governo.

" CAPITULO V
PLANO MUNICIPAL DE DRENAGEM

Art. 200. O Plano Muni..ipal de Drenagem sera elaborado considerando as bacias
hidrograficas como unidade de plangjamento em harmonia com as Politicas
Nacionais de Satide Pub;ica, de Desenvolvimento Urb:no, de Recursos Hidricos e
de Meio Ambiente, confurme o disposto i:esta lei.

Art. 201. O Plano Muuu* pal de Drenagem devera atender os objetivos e diretrizes
expressos nesta lei.
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TITULOIX
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 202. O Poder Executivo encaminhara a Camara Municipal, no prazo maximo
de 02 (dois anics): :

. Projeto de Lei especifica para aplicagdo do IPTU progressivo o tempo;
. Projeto de Lei para a aplicagéo da transferéncia o direito de construir;

III.  Projeto de Lei ... aplicag@o da outorga onerosa do direito de construir;
IV. Projeto de Lei delimitando as 4reas que incidira o direito de preempgao.

Art. 203. A descrigdo dos limites das macrozonas e zonas (que serfo criadas a
partir da promulgacédo desta lei) devera ser realizado por ato do Poder Executivo,
no prazo de 240 (duzentos ¢ quarenta) dias, contado a partir da data da
promulgagdo desia lei.

Art. 204. Deverd ser elaborado no prazo de 3 (trés) anos, contados a partir da
vigéncia desta lei, os planos complemeniares previstos nesta Lei.

Art. 205. O Poder Executivo enviara & CAmara Municipal, no prazo de 182 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da data de vigéncia desta lei, projeto de lei
dispondo sobre:

[.  ainstituigdo do ~undo Municipa! de Desenvolviiento Urbano;

il.  acomposi¢do do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 206. As atribuicdes do Conselho Municipal de Desenvolvimente Urbano
serdo exercidas pelo Secretario de Administragdo, até que seja instituido e
convocado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 207. O Plano Direter Municipal dever? ser revisto no prazo maximo de 10
{dez) anos, contados da data de sua publicagio.

§ 1% Considerar-se-4 cumprida a exigéncia prevista no caput deste artigo com o
envio do projeto de lei por parte do Poder Executivo 4 Cimara Municipal,
assegurada a participagdo ponular.

§ 2% O disposto neste ortigo impede a propositura e aprovagio de alteracdes
durante o prazo previsto nesie artigo.

§ 3% Qualquer proposigio de alteragéio ou revisio do Plano Diretor Municipal
devera ser formulada ouvido o Conselho Municipal de I esenvoivimento Urbano.

Art. 208. O Poder Executivo Municipal poderd articular parcerias com os governos
fistadual e Federal para viabilizar as a¢Ges estabelecidas nesta Lei.
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Art. 209. As stribuigdes estabelecidas nesta Lei que dependem de investimentos e
despesas orgamentdrias ficam condicionadas as disposigdes orcamentéari

as e
financeiras.

Art. 210. Esta Lei entra .m vigor a partir da data de sua publicagdo.

Art. 211. Revogam-se as disposi¢des em contrério especialmente o plano diretor
ora existente.

MATRIZ Di. CAMARAGIBE. 23 de dezembro de 2011.

Josedalva dos Santos Lima
Prefeita
Publicadz e Registrirda na Secretaria de Administracio em 23/12/201 ;

José Agnaldo Pedrosa
Secretdrio
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